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CITTA 1 IVOLI

Corso Francia 98 - 10098 Rivoli (10)- tel 011.9513300 - fax 011.9513399
comune.rivoli. to@legalmailt
PIVA 00529840019

AVVISO PUBBLICO PER LA RACCOLTA DI
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE FINALIZZATE ALLA
GESTIONE E VALORIZZAZIONE DEL COMPLESSO
IMMOBILIARE DENOMINATO “CASCINA SCOLA”»,
SITO IN RIVOLI, STRADA MONSAGNASCO N.10/14,
CONFISCATO ALLA CRIMINALITA’ ORGANIZZATA.

ALLEGATO 1-DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
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Estratto di mappa catastale



Elenco immobili facenti parte del complesso:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Magazzino, locale di deposito ubicato in Strada Monsagnasco - Rivoli
(TO), identificato catastalmente, allo stato, al NCEU — Cat. D/10, Foglio
53, Part. 16, Sub 13, del valore di euro 38.270,00;

Albergo, pensione ubicato in Strada Monsagnasco n.10/14 - Rivoli
(TO), identificato catastalmente, allo stato, al NCEU — Cat. D/2, Foglio
53, Part. 16, Sub 14, del valore di euro 65.790,00;

Appartamento in condominio ubicato in Strada Monsagnasco n.
10/14 - Rivoli (TO), identificato catastalmente, allo stato, al NCEU —
Cat. A/3, Foglio 53, Part. 16, Sub 5, del valore di euro 54.880,00;

Unita immobiliare a destinazione commerciale/industriale ubicata
in Strada Monsagnasco n.10/14 - Rivoli (TO), identificato catastalmente,
allo stato, al NCEU — Cat. C/6, Foglio 53, Part. 16, Sub 8, del valore di
euro 38.270,00;

Unita immobiliare a destinazione commerciale/industriale ubicata
in Strada Monsagnasco n.10/14 - Rivoli (TO), identificato catastalmente,
allo stato, al NCEU — Cat. C/1, Foglio 53, Part. 16, Sub 12, del valore di
euro 38.270,00;

Box, garage, autorimessa, posto auto ubicato in Strada Monsagnasco
n.10/14 - Rivoli (TO), identificato catastalmente, allo stato, al NCEU —
Cat. C/0, Foglio 53, Patt. 16, Sub 6, del valore di euro 14.620,00;
Appartamento in condominio ubicato in Strada Monsagnasco n.10/14
- Rivoli (TO), identificato catastalmente, allo stato, al NCEU — Cat. A/3,
Foglio 53, Part. 16, Sub 7, del valore di euro 135.880,00;

Magazzino, locale di deposito ubicato in Strada Monsagnasco
n.10/14 - Rivoli (TO), identificato catastalmente, allo stato, al NCEU —
Cat. C/2, Foglio 53, Patt. 16, Sub 9, del valore di euro 111.540,00;
Terreno agricolo ubicato in Strada Monsagnasco - Rivoli (TO), identifi-
cato catastalmente, allo stato, al NCEU — Qualita Prato/Bosco ceduo,
Foglio 53, Part. 13, del valore di euro 1.300,00;
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PRGC vigente — Zona Ai3 - Il complesso rientra nelle aree e beni interesse

storico — documentario norme 8.3.

PR.G.C. proposta tecnica del progetto definitivo (approvato con Delibera di
C.C. n. 88 del 22/07/2026) — Zona 12Aa3 - 1l complesso denominato Cascina

Scola rientra nelle aree e beni interesse storico — documentario art. 18.2 Beni

vincolati ai sensi dell’art. 24 della I.R. 56/77



Descrizione

Il complesso ¢ composto da

- Cascina Scola (sec. XVIII): composta da un fabbricato di
civile abitazione, da un basso fabbricato di recente costru-
zione e da una tettoia di collegamento

- Nuova cascina (agriturismo): edificata net primi anni Due-
mila, comprende I'area destinata ad agriturismo e 1l terreno
agricolo.

La superficie complessiva dell’area ¢ di circa 20.500 mq.

Legenda:
[ fabbricato di civile abitazione
I agriturismo e area agricola



Cascina Scola (sec. XVIII)

I fabbricato ad uso civile abitazione consiste in una porzione dell’originaria Cascina Scola, di origine
Settecentesca, individuata dal Piano Regolatore Generale Comunale Vigente tra le “Aree e beni di
interesse storico-documentario”, categoria “Cascine”, ai sensi dell’articolo 24, comma 1, numero 2), della
legge regionale Piemonte 5 dicembre 1977, n. 56 e degli articoli 8.3 e 8.4 delle Norme di attuazione del
PRGC. In particolare, il complesso ¢ censito quale “Cascina Scola (21) — Strada Monsagnasco n. 10”.
L’immobile ¢ stato oggetto di lavori di ristrutturazione nella seconda meta degli anni novanta, autorizzati
con concessioni edilizie nn. 111-93; 111-93b; 111-93c.
L’area residenziale ¢ costituita dai seguenti immobili:
- Civile abitazione su tre piani, di cui uno interrato e due fuori terra, cosi composti:
a) Piano interrato: cantina, box auto, disimpegno, due locali accessori, servizi igienici; superficie
lorda: ca. 230 mgq;
b) Piano terra: ingtresso, sala da pranzo, soggiorno, cucina, servizi igienici; supetficie lorda: ca 120mq.
¢) Piano primo: area soppalcata, ripostiglio, disimpegno, due camere, due locali adibiti a servizi
igienici; superficie lorda: ca. 120 mq
- Basso fabbricato, collegato all'immobile residenziale da un porticato, ad un piano fuori terra,
composto da: soggiorno con angolo cottura, corridoio, due camere e servizio igienico. Nell’area esterna

adiacente al fabbricato ¢ presente una piscina; supetficie lorda: ca. 80 mgq;

locple gccessorig
tavemetta |

7R

Pianta piano interrato civile abitazione
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Pianta piano primo civile abitazione



Immagini area residenziale




Piano terra — sala da pranzo

Piano terra — soggiorno



Piano primo - camera



Piano interrato — autorimessa

Piano interrato - Cantina



Basso fabbricato (area giorno)



Agriturismo, ristorante, area agricola (nuova cascina)

La nuova cascina, edificata tra il 2002 e il 2004 e successivamente oggetto di modifiche e

ampliamenti, si sviluppa in quattro maniche a due piani fuori terra disposte attorno ad una

corte centrale.

Gli immobili facenti parte il complesso sono cosi composti:

Piano terreno (sup. lorda: ca. 2000 mq)

Area per il personale e amministrazione, consistente in: refettorio, servizi
igienici, disimpegno, spogliatoio, uffici amministrazione;

Area ristorante, consistente in: locale somministrazione cibi e bevande (ca. 60
coperti), cucina, dispensa, filtro fumi, servizi igienici, disimpegno comunicante con
area macelleria;

Area macelleria, consistente in: locale lavorazione, due celle frigorifere,
disimpegno comunicante con area ristorante;

Area caseificio, consistente in: spaccio, locale lavorazione casearia,cella frigorifera,
spogliatoio, servizi igienici, disimpegno, deposito;

Area pizzeria, consistente in sala ottagonale per somministrazione cibi e bevande e
locale cucina;

Area stagionatura, consistente in: locale per la stagionatura e tre celle frigorifere
Area gelateria, consistente in area preparazione;

Appartamento in condominio, consistente in: cucina-soggiorno, disimpegno,
servizi igienicl, camera;

Appartamento in condominio n.301, consistente in: ingresso, due camere, servizi
igienict.

Area centro benessere (ex paddock), in stato rustico, oggetto di ordinanza
sospensione lavori del 28 marzo 2018.

Piano primo (sup. lorda: ca. 1000 mq)

Albergo, composto da: corridoio, reception, una camera singola, sette camere
doppie, tre suite, area colazione. Tutte le camere sono dotate di servizi igienici.
Area per il personale, composta da: area lettura, stanza direzione, deposito,
archivio, dispensa, tre locali per il personale, servizi, due ampi locali a deposito.

Sara cura dell’amministrazione comunale, di concerto con il soggetto proponente, valutare

la conservazione o meno di alcuni elementi costruttivi presenti nel complesso

eventualmente necessitanti di procedura regolatizzativa ai sensi del D.PR. n.380/2021.
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Pianta piano terreno

\\ FABBRICATO
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ianta piano primo
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Immagini agriturismo

Ingresso agriturismo (lato sud-est)

Cortile interno agriturismo — Area ristorante



Ristorante — area somministrazione

Ristorante — cucina



Macelleria — Area vendita



Cortile interno — Ingresso albergo

Albergo — Corridoio



Albergo — camera doppia

Albergo — suite



Albergo — area colazione

I i \ il

Area paddock (lato nord-oves

t agriturismo)



Impianti
Cascina originaria (fabbricato residenziale)

11 fabbricato ¢ dotato di impianti elettrico, telefonico, citofonico e televisivo; ¢ presente un impianto di
riscaldamento con distribuzione mediante radiatori in alluminio e regolazione per zone. La cucina ¢
alimentata dalla rete del gas.

Nuova cascina (agriturismo e locali connessi)

II complesso ¢ dotato di impianti elettrici per illuminazione, forza motrice e utenze esterne, con quadri
di distribuzione, dispositivi di protezione, messa a terra e illuminazione di sicurezza.

Sulle coperture della nuova cascina ¢ installato un impianto fotovoltaico di potenza nominale
complessiva pari a circa 200 kW, costituito da n. 411 pannelli da 240 W ciascuno e quattro inverter per

la conversione dell’energia prodotta.

Il riscaldamento ¢ centralizzato con distribuzione mediante radiatori e ventilconvettori e regolazione
della temperatura degli ambienti. L.a produzione di acqua calda sanitaria avviene mediante bollitori ad
accumulo, con rete di ricircolo e integrazione tramite collettori solari termici. Nelle camere
dell’agriturismo sono inoltre presenti apparecchi portatili per il raffrescamento. Completano le
dotazioni i sistemi di estrazione dell’aria nei servizi igienici, gli impianti di rilevazione e allarme
incendio, telefonico e TV satellitare e i dispositivi di chiamata di soccorso nei servizi per persone con
disabilita.

Si precisa che la consistenza e le caratteristiche sopra indicate sono soggette a verifica tecnica, con
particolare riguardo alle eventuali modifiche intervenute successivamente rispetto a quanto contenuto
nella documentazione conservata presso il Comune di Rivoli, allo stato di conservazione e
funzionamento, alla disponibilita delle certificazioni e alle necessita di manutenzione o adeguamento.
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